Comune di Cefalu' - Protocollo n. 0043037 del 29-10-2021

Alla cortese attenzione del

Prof. Giuseppe Trombino

Progettista della variante al Piano Regolatore
del Comune di Cefalu

e

dell’ Arch. Giuseppe Di Vincenzo
Responsabile deli’Ufficio

Urbanistica ed Edilizia Privata

del Comune di Cefalu

OGGETTO: Trasmissione degli emendamenti alla proposta di delibera n.17 del 23-03-2021

Trasmetto alle SS.LL. ill.me gli emendamenti, ad oggi, pervenuti presso questo Ufficio di Presidenza perché

vengano resi i necessari pareri in tempo utile rispetto alla loro calendarizzata discussione e votazione in
Consiglio Comunale.

Cordialmente
Cefalu, 29 ottobre 2021

Il Presidente del Consiglio Comunale di Cefalu
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Alla cortese attenzione del
Presidente del Consiglio Comunale di Cefalw’

Avv. Giovanni Tuppa

EMENDAMENTO N. 4
ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefal

A pag. 22 della Relazione, sostituire interamente il quarto capoverso del paragrafo 2.2., dalla parola
“Diversi” alla parola “A.C.”, con il seguente testo:

“Numerose sono le testimonianze archeologiche di grande rilievo architettonico: ad epoca forse
protostorica risalgono le mura megalitiche di fortificazione, che circondano il Centro storico della
Citta, e I’Edificio Megalitico, noto come “Tempio di Diana”, che si trova sulla Rocca, cosi come le
mura merlate d’origine bizantina e, sulla cima, il Castello d’impianto federiciano; i palazzi
medievali denominati “Osterio Magno”, “Osterio piccolo” e “Palazzo Maria”; il tessuto urbano, in
origine a regolare impjanto ippodameo poi modificato dalla riedificazione ruggeriana creando anche
i tipici vicoli stretti e cortili, lascia scoprire ancora resti di strade ellenistico-romane con lussuosa
pavimentazione; I’antica necropoli, molto estesa al di sotto delle zone a ovest intensamente edificate
fra gli anni *60 ¢ gli anni *90, presenta numerose tombe con segnacoli monumentali, che risalgono
ad un periodo tra il IV sec. a.C. e il  sec. d.C.”

EMENDAMENTO N. 2

ALLA VARIANTE GENERALE DEL PR.G. di Cefaly

A pag. 24 della Relazione, alla riga 7, correggere il refuso “U Ciuni” con la corretta dizione “U
Ciumi”. Alla riga 15, correggere I’errata dicitura “Il bagno di Cicero” con quella corretta “Bagni di

Cicerone”.
EMENDAMENTO N. 3

ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefaly

A pag. 27 della Relazione, alla riga 17, correggere il refuso “Madonne” con la corretta dicitura
“Madonie”. Alla riga 22, correggere il refuso “Ouacella” con la corretta dicitura “Quacella”. Alla
riga 26, correggere il refuso “madonie” con la corretta dicitura “Madonie”.
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EMENDAMENTO N. 4
ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefaln

A pag. 33 della Relazione, nella prima tabella, alla riga relativa al 2018 correggere i dati errati
“73.22.00” ¢ “12,23” con i seguenti corretti “7.322” ¢ «2,23”.

EMENDAMENTO N.
ALLA VARIANTE GENERALE DEL PR.G. di Cefalh

A pag. 44 della Relazione, al capoverso 7, cassare la parola “dei”. Al capoverso 8, dopo le parole
“santa Lucia” e prima di “due abbeveratoi”, inserire il seguente testo:

“la chiesa di San Biagio nella contrada omonima, le altre chiese e cappelle nelle contrade rurali, il
sistema di tre mulini ad acqua nelle adiacenze del vallone Pietrapollastra, I'isolato mulino a vento
nei pressi del cimitero comunale, alcuni bunker costieri di difesa risalenti alla 2" Guerra Mondiale
(di cui uno restaurato), alcuni forni per la calce (di cui uno ancora integro in c.da Santa Barbara)”. ..

EMENDAMENTON. &
ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefaln

Alla pag. 56 della Relazione, alla riga 8, correggere il refuso “Crawlwy” con la corretta forma
“Crowley”.

EMENDAMENTON. 1

ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefaln

Alla pag. 97 della Relazione, sostituire la Tabellg — Posti letto negli esercizi alberghieri e ricettivi
(esclusi B&B), risalente al 2004, con una quanto piu aggiornata.
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EMENDAMENTO N. 8 ‘
ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefali:

A pag. 105 della Relazione, nel paragrafo 4.3.2.1, sostituire i primi due capoversi (da “A Cefal”
fino a “Geometri), con il seguente testo:

“A Cefalll sono presenti numerose tipologie di scuole secondarie di 2° grado, organizzate in due
Istituti d’Istruzione Secondaria Statale, cioé il “Mandralisca” (Liceo classico e Professionale per i
servizi enogastronomici e I’ ospitalita alberghiera) e il “Del Duca ~ Bianca Amato” (Istituto Tecnico
Commerciale, Liceo Linguistico, Liceo Artistico €, con sede a Campofelice di Roccella, Liceo
Scientifico); esistono, inoltre, in Citta tre scuole secondarie paritarie, con un’offerta di indirizzi di
- studio ampia e diversificata.

Di un certo rilievo il numero di alunni, residenti a Cefaly, che frequentano altri istituti secondari
ubicati in comuni del comprensorio madonita, quasi tutti il “Fajlla — Tedaldi” di Castelbuono (Liceo
Scientifico, Liceo delle Scienze umane e Professionale agrario enogastronomico)”.

EMENDAMENTO N. §

ALLA VARTANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefald

A pag. 106 della Relazione, cassare 1’intero pa.ragrafo 4.3.2.2. e sostituirlo con il seguente testo:
4.3.2.2. L’Ospedale della Fondazione “Istituto G. Giglio di Cefaln”

Cefalu & dotata di servizi ospedalieri di assoluto rilievo, assicurati da una grande struttura, sita in
C.da Pietrapollastra — Pisciotto, sorta dopo un lungo iter di realizzazione, tra la fine degli anni *70 e
la meta degli anni *90 del secolo SCOrso, € gestita, nei primi anni dalla Sanita Regionale, dal 2003 al
2013 da una joint venture tra Regione Siciliana, Comune di Cefalli, Azienda USL 6 di Palermo e
Fondazione San Raffacle del Monte Tabor di Milano, con il nome di “Ospedale San Raffacle —
Giglio di Cefald. Dopo la fuoriuscita dalla Fondazione dell’Istituto Sa Raffacle di Milano, essa ha
assunto la nuova denominazione di Fondazione “Tstituto G. Giglio di Cefald” e, nello Statuto del
2018, attesta come soci fondatori la Regione Siciliana, il Comune di Cefali e I’ASP 6 di Palermo,
pur rimanendo aperta a nuovi ingressi di istituzioni private. L’Ospedale dispone, per una superficie
coperta di circa 24 mila metri quadrati, di oltre 250 posti-letto, cinque sale operatorie con servizio di
terapia intensiva, tutti i principali reparti e numerose altre specializzazioni, laboratori, diagnostica e
medicina nucleare all’avanguardia, con tre direttrici: clinica, ricerca ¢ formazione. Esso non serve
solo il comprensorio di Cefali e quello provinciale, ma accoglie pazienti da tutta la Sicilia e anche
da fuori Regione: negli ultimi anni di attivita ha fatto registrare annualmente circa 4500 interventi
chirurgici, oltre 8200 ricoveri, oltre 24 mila accessi al Pronto Soccorso € circa 242 mila prestazioni
ambulatoriali. Pertanto, I"Ospedale “Giglio” contribuisce in modo notevole al prestigio, al benessere
sociale e all’economia della Citta di Cefali e del territorio.

All’Ospedale della Fondazione “G. Giglio™ si & riservata, pertanto, specifica attenzione nel nuovo
PRG, sia per consentime i gia progettati ampliamenti sia per corredarlo di tutte quelle infrastrutture,

quali un’adeguata viabilita e ampi parcheggi, che possano ulteriormente qualificarne I"offerta e i
livelli di servizio,
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Va aggiunto che, dentro la Citta, proprio all’ingresso del Centro Storico, si trova lo storico palazzo
di famiglia dell’ostetrico e ginecologo Giuseppe Giglio, il mecenate a cui ¢ intitolata la Fondazione,
che, alla sua morte nel 1928, Io dond per trasferirvi I’antico ospedale di Cefalu, attestato fin dall’eta
medievale: oggi vi sono allocati gli uffici periferici e alcuni servizi della medicina territoriale.

EMENDAMENTO N. A0
ALLA VARIANTE GENERALE DEL PR.G. di Cefalu

A pag. 106 della Relazione, nel paragrafo 4.3.2.3, nel primo capoverso, sostituire la frase “ampia e
diversificata” con la seguente: “diversificata ma insoddisfacente tispetto alle molteplici esigenze
dell’utenza residente e turistica™.

Nel secondo capoverso, sostituire Ia parola “Costruito” con “Ristrutturato” e aggiungere una virgola
dopo “1990”.

Nel terzo capoverso, sostituire la frase “e che adesso ne cura Ia gestione” con la frase “e
proseguendo con I’affidamento a privati della sua gestione”.

EMENDAMENTO N. 44
ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefali

A pag. 107 della Relazione, nel paragrafo 4.3.2.3, prima del capoverso “Campo Murialdo”,
inserirne un altro dal titolo “Campi da tennis”, con il seguente sviluppo: “si tratta di una struttura
realizzata dal Comune negli anni *80 e risultata di impossibile gestione pubblica: dopo anni di
degrado ¢ abbandono, alla fine degli anni *90, & stata affidata ad una societa privata, che 1’ha gestita
fino a tempi recenti, senza intervenire perd, se non minimamente, con le necessarie manutenzioni;
sard affidata, a breve, attraverso un Project Financing. Iri un’area di fronte a tale struttura & stata
realizzata, in tempi recenti, dall’ Amministrazione comunale, che la gestisce in proprio, una pista di
pattinaggio polivalente all’aperto™.

EMENDAMENTO N. /4 ra
ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefaly

A pag. 107 della Relazione, nel paragrafo 4.3.2.3, dopo il capoverso “Campo Murialdo”, inserire
Uno nuovo, cosi sviluppato: “Esiste, inoltre, nei pressi dell’Ospedale vecchio, un campo di basket,
di proprieta della Curia Vescovile, coperto con struttura geodetica e con una capacita di circa 700
posti a sedere, affidato in gestione alla societa sportiva che lo utilizza”,
Sostituire I’intero capoverso successivo, da “L’attuale” a “coperto”, con il seguente sviluppo: “La
gid esistente Provincia Metropolitana di Palermo ha realizzato, dopo un lungo ¢ complesso iter
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durato circa 20 anni, un palazzettq dello sport in contrada Ogliastrillo, inaugurato ufficialmente nej
2011, con una capacita di circa 2500 posti a sedere”

Nel successivo capoverso, cassare Pintera frage da “; di recente” a “finanziamento”.

Nel successivo Capoverso, sostityire Passunto “in corso di realizzazjone da parte della” con
“realizzato dalla”,

EMENDAMENTONN. 43
ALLA VARIANTE GENERALE Dy PR.G. di Cefaly

EMENDAMENTO N, 4
ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. di Cefaly

A pag. 110 della Relazione, a] terzo capoverso dopo le tabelle, sostituire Je parole “una de]je pin
recenti” con le seguentj: “la pits specifica e articolata”.,
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EMENDAMENTO N. A6
ALLA VARIANTE GENERALE DELP.R.G. dj Cefalu

A pag. 144 della Relazione, nell*ultimo capoverso del paragrafo 7.3, prima della tabella, sostituire
I’assunto da “Per altro” fino a “scolastici” con il seguente: “Si deve evidenziare che, trovandosi la
sezione IPSSEQA (professionale per enogastronomia e servizj alberghieri) dell’1.L.S. “Mandralisca”
interamente allocata in struttura privata e trattandosi dj un’offerta scolastica di particolare richiamo
€ prestigio per un’economia cittadina incentrata sul turismo, si ritiene necessaria Pindividuazione dj
un’area e, in un futuro auspicabilmente prossimo, la realizzazione di yn nuovo edificio scolastico
(con annesse, opportune strutture di servizio) dove ubicarla”,

EMENDAMENTO N. A1
ALLA VARIANTE GENERALE DEL P.R.G. dj Cefali

A pag. 144 della Relazione, sostituire Ja Tabella ivi presente, con la seguente:

Num | Tipo di attrezzature Mg Mg Superficie Ubicazione Standards
esistenti | previsti lotale _mg/ab
1 S1 4990 Via Pietragrossa G146
Totale S1 4990
1 S2 1642 P.2za §S. Apostoli
3 S2 1970 Via Marinai di riviera
b S2 4567 Via A. Moro
6 32 3792 Via Roma
7 S2 515 C.so Ruggero
8 S2 7135 Via E. Fermi
Totale S2 19621
F Totale S 24611 ]

i
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Al Presidente del Consiglio Comunale di Cefala
Avv. Giovanni Iuppa

EMENDAMENTI AL PIANO REGOLATORE GENERALE (revisione generale art. 3 L.R. 15/1991)
IN ADOZIONE

A) EMENDAMENTI ALLE TAVOLE DI PROGETTO

EMENDAMENTO n.18
Emendamento di modifica della TAV. 11. E de] P.R.G con le seguenti motivazioni:

- Nella sottozona B5 (villaggio dei pescatori) & stato erroneamente indicato con campitura e sigla F4
(attrezzature di istruzione superiore) un edificio residenziale.

- Erroneamente risulta campita come aftrezzatura di interesse comune (IC) la corte retrostante il
convento di San Francesco (IC1) attualmente corrispondente all’area adibita a parcheggio privato;

- Erroneamente il Teatro Comunale Salvatore Cicero viene indicato come F3 (attrezzature sportive),
correggere con IC3 (Attrezzature amministrative culturali).

EMENDAMENTO n.19

Emendamento di modifica della TAV. 11. D del P.R.G con le seguenti motivazioni:

- In zona Santa Lucia, Parea destinata a parcheggio pubblico, corrispondente alla stazione di
rifornimento Agip, risulta inglobare erroneamente edifici costruiti recentemente € non riportati in
planimetria, a margine della via delle Fresie.

- Risulta altresi da correggere la retinatura della zona D2 accanto all’area di parcheggio
corrispondente alla stazione di rifornimento, che erroneamente & quella della zona F.

B) EMENDAMENTI ALLE NORME TECNICHE DIATTUAZIONE

EMENDAMENTO n, 20
Emendamento di modifica dell’art. 28 delle N.T.A. Sottozone CS aree turistico ricettive con le seguenti
motivazioni:

- Ppag. 24 al punto 7) sostituire non superiore a uno con non superiore a tre.
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Presidente delli Consiglio Comunale di Cefaly
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Avv. Giovanni fuppa
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(l;fevisione generale art. 3 L..R,

EMENDAMENTO n. 21

Emendamento di modifica della TAV. 11 Ee TAV. 1 1 F con le seguenti m(!)‘tivazioni:
Reintrodurre in manjera specifica un aumento dj superficie della zona €2 «
Pedilizia residenziale pubblica” (art. 25 delle N.T.A. del PRG) a monte de
Pedificato di edilizia convenzionata gia realizzato, “case Puglisi”
perimetrazione della zona (2 all’originaria previsione dello Schema di Mas i
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Comune di Cefalu

Alla cortese attenzione del
Presidente dql Consiglio Comunale dj Cefaly
! |

Avv. Giovanni Tuppa

Modifica alla TAV. 11 A (v. stralcio planimetrico 2)

Uniformare

linea che upisca le estremita est ed ovest dell’area stessa dal torrente San Nicola aj

rimanendo

P ' -
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Alla cortese attenzione del

[

Presid«;ntc de{l1 Consiglio Comunale di Cefaly

I
i
It

Avv. Giovanni Tuppa
|
I

EMENDAMENTT AL PIANO REGOLATORE GENERALE (revisione generale art, 3 IR,

15/1991) llN ADOZIONE - EMENDAMENTO ALLE NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE ;
|

|

EMENDAMENTO 1. 23

Emendamento dj modifica delle NTA art. 39 Sottozone E2 con Je seguenti motivazioni:

L’ultimo capoverso “Nelle parti di zone E2, non interessate da vinc
aziende agricole, & consentita a realizzazione di costruzion; a servizio
agrituristiche con j] limite di 0,01 mc/mgq, deve sostituirsi con “Nelle parti di zone E2, non interessate dg

vincoli di inedificabilits, & consentita la realizzazione di costruzioni : residenziali, a servizio del fondo
agricolo e strutture agrityristiche con il limite di 0,01 mc/mg”

oli{di inedificabilita, nell’ambito di
del fondo ovvero anche di strutture

11 Presidente della I Commissione
! Pasqual
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‘ Alla cortese attenzione del

{
Presidente dé} Consiglio Comunale di Cefald
| Avv. Giovanni Iuppa

EMENDJMENTI AL PIANO REGOLATORE GENERALE (vevisione generale art. 3 L.R.

15/1991) IN

ADOZIONE - EMENDAMENTO ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
[

Emendam@L,nto n.24

All’art.32 llelle Norme Tecniche di Attuazione, al secondo

nella zona’

All’interno

capoverso,:dopo le parole “densita vigente
, integrare con la seguente espressione: i

del territorio comunale sono presenti diversi accessi ubblici all’arenile, la cui presenza
Y

garantisce un accesso libero al mare a tutti i cittadini. Nello specifico:

- Loc
- Loo
- Log
- Lo
- Loc
- Via
- Via
- Via

alita S. Ambrogio (varco ad est del passaggio a livello); ||
alitd S. Ambrogio (varco con sottopasso ad ovest del pass'}e;tggio a livello);
alitd Fiume Carbone (varco con sottopasso nei pressi di Via Fiume Carbone);

qalité Caldura S.S. 113 (varco adiacente Hotel Blue Bay latjp est);

alit Caldura Via Cavallaro (varco con scalinata adiacente% Hotel Blue Bay lato ovest);
Giudecca (varco con scalinata sulla scogliera); ’

Pierre (varco con scalinata sulla scogliera adiacente murafimegalitiche);
Porpora - Postierla (varco pedonale con scalinata str;lla scogliera adiacente mura

megalitiche); '
- Piazza Crispi-Bastione (varco pedonale con scalinata sulla scogliera);
- Piazza Marina-Molo; A

- Via

- Lun;

Vittorio Emanuele-Porta Pescara;

- Lo

gomare G. Giardina (varchi di accesso all’arenile);

cillité C/da 8. Lucia (varco pedonale che congiunge ¢on il Lj,;ungomare di Cefalt);

- Strada Statale 113, localitd Calanica (varco pedonale con sottdj)asso);

- Loc
- Loc

litd C/da Figurella (varco pedonale con scalinata alla fineldi via Samotracia);
it Mazzaforno — (varco pedonale alla fine di Via La Ma(jidalena lato est);

- Localita Mazzaforno — (varco pedonale alla fine di Via Caprera/via delle Mimose);
- Locglita Mazzaforno/Settefrati (varco pedonale adiacente al Castello Bordonaro);

- Vial

¢ Mediterraneo-Via Favignana (varco in fondo all’omonimp via Favignana);

- Localita Capo Plaia; !
- Localita Salinelle;

Nicdld Pizzillh |
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Alla cortese attenzione del
Presidente del Consiglio Comunale di Cefaly

Avv. Giovanni Iuppa

EMENDAMENTI AL PIANO REGOLATORE GENERALE (revisione generale art. 3 L.R.

15/1991) IN ADOZIONE - EMENDAMENTO ALLE NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE

EMENDAMENTO n. 25

Emendamento di modifica dell’art. 33 delle N.T.A. ATI 6 con le seguenti motivazioni:

L’ultimo comma deve modificarsi come segue: “La realizzazione & subordinata al rilascio di permesso di
costruzione convenzionato, con esclusione della monetizzazione. Le destinazioni ammesse sono quelle
commerciali, turistiche e di servizio, quali ad esempio, sala convegni o cinema o teatro o similari, nonché

esercizi pubblici come ristoranti e/o bar e similari da realizzarsi nei vari piani o in copertura. Non ¢ ammessa
la destinazione residenziale.
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Alla cortese attenzione del
Presidente del Consiglio Comunale di Cefalu

Avv. Giovanni Tuppa

EMENDAMENTI AL PIANO REGOLATORE GENERALE (revisione generale art. 3 L.R.

15/1991) IN ADOZIONE - EMENDAMENTO ALLE NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE

EMENDAMENTO n. 26
Emendamento di modifica dell’art. 22 delle N.T.A. Sottozone B7 attrezzature alberghiere con le seguenti
motivazioni:

Sostituire al comma 2: “E’ ammesso ’ampliamento volumetrico sino al 15% con sino al 20% del volume
esistente”

I Consiglieri Comunali Capigryppo
e

A

tonio Fyanco
Cﬁ&%%
Laura Crisafi
0
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Alla cortese attenzione del
Presidente del Consiglio Comunale di Cefal

Avv. Giovanni luppa

EMENDAMENTI AL PIANO REGOLATORE GENERALE (revisione generale art. 3 L.R.

15/1991) IN ADOZIONE - EMENDAMENTO ALLE NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE

EMENDAMENTO n. 27

Emendamento di modifica dell’art. 24 delle N.T.A. Sottozone C1 Area di espansione residenziale con le
seguenti motivazioni: Introdurre un ultimo comma in coda all’art. 24: “Per la realizzazione di residenze
sanitarie e/o servizi riabilitativi connessi alla attivitd ospedaliera, nonché di altri nuovi reparti
sanitari/amministrativi in ampliamento delle funzionalita espresse dall’Ospedale esistente, gli indici di
densita di cui ai punti 1) e 2)del precedente comma 4 possono essere aumentati del 30% e la altezza massima

pud essere pari a 7,50 con due piani fuori terra. Le applicazioni di tali premialitd sono condizionate al
vincolo di destinazione ed alla sottoscrizione di apposita convenzione”,

I Consiglieri Comunali Capigruppo

Augrfsto
toRig Franco
m%

Laura Crisafj—

,
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Alla cortese attenzione del

Presidente del Consiglio Comunale di Cefalu

Avv. Giovanni Iuppa

EMENDAMENTI AL PIANO REGOLATORE GENERALE (revisione generale art. 3 L.R.

15/1991) IN ADOZIONE - EMENDAMENTO ALLE NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE

EMENDAMENTO n. 28

Emendamento di modifica dell’art, 27 delle N.T.A. Sottozone C4 con le seguenti motivazioni: correggere
Pindice di densita fondiaria delle zone C4 da 0,35mc/mq a 0,50mce/mgq.

I Consiglieri Comunali Capj

= ki
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Alla cortese attenzione del

Presidente del Consiglio Comunale di Cefaly
Avv. Giovanni fuppa

EMENDAMENTI AL PIANO REGOLATORE GENERALE (revisione generale art. 3 L.R.
15/1991) IN ADOZIONE - EMENDAMENTO ALLA RELAZIONE TECNICA

EMENDAMENTO n. 29

Emendamento di modifica del paragrafo 6.3 “Le aree di nuova urbanizzazione” pag. 122 della Relazione.
Al terzo capoverso inserire dopo Ia “creazione di nuove centralita” il periodo: “Predisporre, in area Spinito-

Pacenzia un Piano Particolareggiato per il “rammendo” degli spazi urbani con la sistemazione della
viabilita interna, la realizzazione di spazi a verde e per il tempo libero.”

I Consiglieri Comunali Cgpigruppo

co
N

OASS
Laura'€risafi
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